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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului:  P.U.Z. (Plan_urbanistic zonal) - "DESFINTARE C1 S| C2, CONSTRUIRE COMPLEX
COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE $| ACCES (RACORDURI LA DRUMURI PUBLICE), AMPLASARE MIJLOACE DE

PUBLICITATE, IMPREJMUIRE PAR] PUBLICITATE, IMPREJMUIRE PARTIALA TERE N. BRANSAMENTE UTILITATI ORGANIZARE DE SANTIER”.

Initiator: S.C. PROFI 120. BEK S.R.L.. C.U.. RO16876474, LOCALITATEA HUDUM, COMUNA
CURTESTI, JUDETUL BOTOSANI
Amplasament: Judetul BOTOSANL, Localitatea TRUSESTI, comuna TRUSESTI, Nr. Cad 51049, inscris in CF
cu 51049, Str. Nr. 1, nr. 48, PC 148
Proiectant general: MA-DA PROIECT S.R.L., persoani juridicd romand, reprezentata prin administrator DANA

GHIGA, cu sediul in Botosani, Pietonal Transilvaniei nr. 4, mezanin, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J07/330/2002, cod unic de inregistrare 14977731.

Numar proiect: 357-U/2023

Faza de proiectare: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

1.2. OBIECTUL DOCUMENTATIEI

Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urban si de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone, asigurand corelarea programelor de dezvoltare urbana a zonei cu Planul
Urbanistic General.

Obiectul prezentei documentatii const? in analizarea situatiei existente, a potentjalului de dezvoltare urbanistica a zonei §i
formularea propunerilor de organizare functionald, volumetricé si tehnica a zonei, cu scopul de a schimba functionalitatile
urbanistice ale unei parcele de teren situat’ in intravilanul localitatii TRUSESTI, comuna TRUSESTI, CF/Nr. Cad. 51049 si
schimbarea categoriei de folosint3, in vederea realizarii investitiei "DESFIINTARE C1 SI C2, CONSTRUIRE COMPLEX
COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE SI ACCES (RACORDURI LA DRUMURI PUBLICE), AMPLASARE MIJLOACE DE
PUBLICITATE, IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER”.

Conform prevederilor Planui Urbanistic General al comunei Trugesti, imobilul este situatin UTRnr. 1 - ZONA CENTRALA.

in zona studiatd functiunile complementare admise sunt comert, alimentatie publica si prestari servicii.

Pe zona studiat3, se propune realizarea unui complex comercial — un singur corp cu mai multe spaji.

Obiectivul prezentei lucréri il constituie studiul conditiilor in care se poate dezvolta urbanistic un teren - CAD 51049, cu
suprafata de 5.470,00 mp, situat in intravilanul localitétii Trugesti, cu scopul de:

- schimbarea functionalitétii urbanistice pentru parcela de teren, din zona pentru locuinte, in subzona IS (pentru
INSTITUTII §i SERVICII de interes general - ZONA COMERCIALA)

- schimbarea categoriei de folosinta a terenului, din folosinta actuala - arabil, in teren - curti constructii, pentru amplasare
de constructii, circulatji, zone verzi i plantate;

- asigurarea accesurilor (pietonal si carosabil), in contextul circulatiilor existente in zona si a legaturilor acestora cu celelalte
zone functionale existente in vecinatate;

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii obiectivului.

Prin acest proiect se urméareste imbunatatirea calitatii vietii in zona si diversificarea oportunitétilor de asigurare a serviciilor
de interes general in acest teritoriu, de dezvoltare a economiei locale, tindnd cont de cererea mare a pietii in acest domeniu,
ceea ce va conduce in final la rezultate economico - financiare superioare.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

Reglementarea caracterului terenului studiat;

Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;
Modu! de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor,

Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurérii unei infrastructuri adecvate;
Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

3. SURSE DE DOCUMENTARE Sl BAZA LEGALA:

= & 0 o o o o
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Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele informatii cu caracter analitic:

Planul Urbanistic General comuna Trusesti, aprobat prin HCL nr. 3 din 23.03.2000, actualizat prin HCL nr. 80/16.12.2003,
prelungit prin HCL 83 din 18.12.2022;

Regulament Local de Urbanism - TRUSESTI (R.L.U.T.);

Plan Cadastral - scara; 1/2000;

Ridicarea topografica - scara: 1/500;

Studiu geotehnic.

Baza legala:

- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul republicata;

- GHID PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM - indicativ GM-007-
2000;

- GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000;

- Regulamentul Local de Urbanism al mun. Botogani

- H.G. 525/1996 - pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.);

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanétatea publica privind modul de viata al
populatiei.

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s&n&tatii nr. 119/2014

- Prevederile codului civil )

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Urbanismul urméreste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si rurale, in acord cu potentialul
economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu aspiratiile locuitorilor.

Trusesti este o comuna in judetul Botosani, formaté din satele Buh&ceni, Ciritei, Drislea, lonageni, Pasateni si Trusesti
(resedinta).

Comuna este situaté in partea de nord-est fatd de municipiul Botosani, pe malul drept si sténg al raului Jijia. Conform
recensamantului efectuat in acel an, in octombrie 2011, comuna Trusesti avea o populatie de 5.229 de locuitori, in scadere
fatd de anul 2002 cand se inregistrau 5.749 locuitori.

Este compusé din 6 sate: Trusesti, centrul de comuna, Buhaceni, Ciritei, Drislea, lonaseni si Pasateni. Comuna este
strabatuta pe o distanta de 13 km de raul Jijia, cu afluentii sai, raul Dréslea, raul Gainaria si raul Guranda.

Prima atestare documentara a localitatii Trusesti dateaza din 15 februarie 1568, conform unui Hrisov al Domnitorului
Alexandru Lapusneanu.

Pozitia matematica este data de coordonatele geografice de 47°46' latitudine nordica si 27°00' longitudine estica.

Comuna Trugesti este traversata de la vest la est de drumul national DN 29D Botosani - Stefanesti, artera importanta in
structura rutierd a judetului Botogani. Este una din soselele dezvoltérii comunei, motiv pentru care amplasarea dezvoltaril
trebuie sa vizeze vecinatatea acestei artere.

Teritoriul luat in considerare pentru dezvoltarea unei subzone urbanistice cu functionalitate pentru institutii si servicii de
interes general se situeaza in partea de Vest a localitaii Trugegti, conform plansei de incadrare n localitate, in proximitatea
unei artere importante a comunei — DN 29D BOTOSANI - STEFANESTI.

Conform Planului urbanistic general al comunei Trusesti, terenul de amplasament ce face obiectul prezentului studiu
urbanistic, are urmatoarele caracteristici:

- este situat in intravilan,

- este incadrat in zona de locuinte;

- RLU aferent PUG, precizeaza ¢a in zona sunt admise functiuni IS - institutii publice si servicii de interes general.

Zona pe care se afla terenul studiat, este in prezent un teren neconstruit si se géseste intr-o zona activa de reconversie
si dezvoltare urbanistica.

Conform studiilor beneficiarului exista un deficit de servicii in domeniul comertului alimentar si nealimentar oferit locuitorilor
comunei $i nu numai.
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Datoritd bunei accesibilitat si pozitionari se manifesta in zona interesul investitorilor in scopul dezvoltarii unor investitji din
zona serviciilor, comertului si alimentatiei publice.

2.2.INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul care face obiectul prezentului studiu este situat n totalitate in intravilanul localitatii Trugesti, U.T.R. nr. 1 - ZONA
CENTRALA, str. 1 nr. 48 - intre Calea Ferata si raul Jijia.

PARCELA STUDIATA

PC 148 - NR. CAD/CF 51049 - s = 5.470,00 mp, din care 651,00 mp curti constructji, respectiv 4.819,00 mp teren arabil.

Imobilul este proprietatea S.C. PROFI IZO.BEK SR.L. si a fost dobandit prin Contract de vénzare, incheiere de
autentificare nr. 2658, din 22.09.2021.

Vecindtati ale terenului luat in studiu:

-SuUD - DRUM NATIONAL DN29D (LIMITA EDIFICABILULUI ESTE LA MINIM 11,00 M DE LIMITA DE
PROPRIETATE, RESPECTIV LA MINIM 13,00 M FATA DE AXUL DRUMULUI),

- VEST - CFR

- EST - RAUL JJIA

- NORD - PROPRIETATE PRIVATA (teren neintabulat), teren liber de constructji

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Structura geomorfologica, relieful, reteaua hidrografica

Din punct de vedere geomorfologic, comuna Trusesti este asezata pe trei terase distincte ale raului Jijia. Jijia fiind un réu
de platforma cu energie mica de sedimentare in coloana litologic apare cu preponderenta material fin (nisipuri).

Zona studiata se afia pe terasa de varsta wiimiana reprezentata prin acumulari aluviale nisipo — argiloase cu nisipuri fine
in baza.

Comuna Trusesti se incadreaza in unitatea ,Campia Moldovei”, subdiviziunea Jijia Superioara si a Baseului ce apare ca
0 zona deluroasa, fragmentata prin vai de eroziune ce s-au dezvoltat de-a lungul refelei hidrografice a Jijiei. prezinta un aspect
larg valurit, cu interfluvii colinare, deluroase sau sub forma de platouri joase, toate acestea lasand impresia ca provin dintr-o
suprafata unica taiata in rauri.

Campia Moldovei ocupa cea mai mare parte a teritoriului judetului Botosani, este o zona joasa cu altitudinea medie de
200-220m, iar denumirea de campie este legata atat de indltimea redusa cét si de specificul predominant agricol. Din punct de
vedere litologic, cAmpia se caracterizeaza prin prezenta argilelor cu intercalatii de nisipuri sarmatiene.

Caracterizarea reliefului

Caracteristic este relieful cu pante slabe, cu véi foarte largi, cu interfluvii netede ca niste platouri si cu energie de relief
redusa ( 60-70m), ceea ce imprima de altfel acest aspect de campie. Altitudinea scazuta in raport cu unitatile de relief limitrofe
care o0 domina cu 100-300m, fac din Campia Moldovei o unitate depresionara denumitd adesea Depresiunea Jijia-Bahlui; dar
densitatea fragmentarii (0,7-1,1km) se apropie de valorile specifice unei campii proriu-zise, in schimb, energia medie de relief
mentionata anterior (100-150m) depaseste valorile de cdmpie. De asemenea, reteaua hidrografica cu orientare preponderentd
consecventd (NNV-SSE), da nastere unei fragmentari tipic colinare, motiv pentru care Campia Moldovei mai este cunoscuta i
sub numele de Campia colinara a Jijiei, avand o suprafata de 8000km, adica % din teritoriul judetului Botogani.

Totusi numele de Campia Jijiei sau Depresiunea Jijiei este justificat de faptul c& mare parte din acest teritoriu este drenat
de Jijia si de afluentii si, iar o treime din suprafatg este drenaté de Baseu si de alte rauri mai mici, tributare Prutului.

Subunitati de relief principale ale Campiei Moldovei din cuprinsul judetului Botogani , pe langa luncile si vaile Prutului,
Siretului, Jijiei si Sitnei, sunt:

Depresiunea Botosani-Dorohoi reprezinta partea cea mai joasa a campiei, care se desfagoara pe 10-15km lungime, rar
depasind 200m altitudine, cu cea mai redusa energie medie de relief (30-40m), prezentand astfel cele mai caracteristici aspecte
de campie. Sub aspect genetic este o subunitate tectono-eroziva.

Catena dealurilor vestice este formata din Dealul Ibanesti cu inaltimi variabile intre 284 m si 385 m, Dealul Bour ( 318 m si
426 m), seaua Bucecii (270 m si 359 m), Dealul Mare ( 343 m si 587 m ), Dealul Cozancea - Guranda (264 m), Dealurile
Prutului { 245 m si 269 m). Aceste dealuri sunt reflectarea in relief a caracteristicilor rocilor din subsol. Paralel cu catena
dealurilor vestice se desfasoara Depresiunea Botosani Dorohoi, cu inaltimi cuprinse intre 160 m — 200 m.

Peste acestea si Dealurile Prutului se intinde depresiunea Baseului (56 — 246 m), iar in sudul acesteia si a Dealurilor
Cozacea - Guranda, se gaseste o parte a Campiei Jijiei Inferioare, care pe teritoriul judetului are inaltimi de 202 m -188 m.
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Cea mai redusa energie de relief are valori maxime de 50 — 100 m ( la sud de Ibanesti).

Comuna Broscauti din punct de vedere al unitatilor de relief este amplasata in Depresiunea Dorohoi Botosani.

Din punct de vedere geologic, zona studiata este situatd pe Platforma Moldoveneasca, ce are un fundament format din
sisturi cristaline magmatice si roci eruptive, care alcatuiesc un soclu rigid, soclu ce a suferit migcéri de coborére (transgresiuni
marine) si ridicare (regresiuni marine). )

Varsta soclului este precambriana si este cutat si metamorfozat in timpul proterozoicului mediu. In pericadele de
transgresiuni marine s-au acumulat sedimente de depuneri ce au format cuvertura. Altemativ cu transgresiunile, care erau
determinate de miscarile de coborare, au avut loc migcarile de erodare insotite de regresiuni marine in timpul carora erau
prezente formele denudationale, care au actionat asupra reliefului existent.

Formatjunile intalnite in zona studiatd apartin cuaternarului si sarmatianului. Sarmatianul formeaza fundamentul intregii
zone si este puternic degradat la suprafatd de actiunea apelor subterane care descompun argila maroasé, schimbandu-i
caracterul initial. i

Cuaternarul este format dintr-un orizont argilos-prafos, uneori nisipos sau cu intercalatii subtiri de nisip. In anumite zone
acest orizont are caracter loessoid

e Clima

Clima este temperat-continentala, influentata puternic de masele de aer din estul continentului, fapt ce determina ca
temperatura medie anuala sa fie mai redusa decat in restul tarii ( 8- 9 oC), cu precipitatii variabile, cu ierni sérace in zapada,
cu veri ce au regim scazut de umezeald, cu vanturi predominante din nord-vest si sud-vest.

Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea maselor de aer, dinamica acestora,
fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a judetului Botosani.

Astfel ca, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada in intervalul  aprilie — august, dupa care scad
in intervalul decembrie-aprilie.

Amplasamentul se caracterizeaza prin apartenenta ei la unitatea tectonica denumité Platforma Ruso-Moldoveneasca.

Arealul judetului Botogani se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul in regiunea Vrance.

In zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord-vest (23,6 %) sud-est(18,7 %), nord (10,7 %), vest (2,1 %),
est (1,7 %) si cele dinspre nord—est (6,4 %), ca urmare roza vanturilor are o forma alungita, de fus.

¢ Conditii geotehnice

In perimetrul studiat propus se gasesc in prezent amplasate doua iazuri respectiv: un iaz in zona forajelor : F1, F2, F8 si
F9, iaz cu 0 adancimea de 1.80m si adancimea apei 0.80m si un iaz cu suprafata mai mica pe zona forajelor F5,F7si F6, iaz
cu adancimea de 0.80m si adancimea apei 0.40m.

Pentru realizarea de constructii pe zonele de iazuri si zone de baltiri (aparute mai ales in timpul precipitatiilor), presupune
epuizarea apelor, excavarea zonelor de mal si aducerea terenului, prin umpluturi controlate, la cota de la care va incepe
realizarea pemei de balast.

Avand in vedere: relieful zonei , diferenta mare de nivel de la DN la zona de amplasare a constructiilor, se impune
ridicarea cotei terenului pe toata suprafata ocupata de constructii.

In aceasta situatie se propune fundarea constructiilor dupa realizarea unei peme de balast.

Se poate adopta fundarea prin realizarea unei perne de balast pe toata suprafata constructiei cu o grosime minima de
1,0m si 0 evazare egala cu minimum grosimea pemei .

In baza pemei de balast se recomanda realizarea unui blocaj de piatra sparta sau refuz de ciur in grosime de 0,20 -
0,30m.

Incastrarea fundatiilor in perna va fi de minim 0,20m.

Capacitatea portanta la partea superioara a pemnei poate fi acceptata de :

Ppl = 230 kPa

Per = 320 kPa

Dupa executarea sapaturilor, inainte de realizarea perei se va realiza o compactare a fundului sapaturii pentru a se evita
lasarea de goluri subterane (umplerea iazurilor) sub perna, respectiv sub constructie.

Prin realizarea umpluturilor pe latura de nord si latura de est se va crea un taluz care va necesita un zid de sprijin .

Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adancimea de fundare conform normativelor
in vigoare, functie de terenul de fundare si caracteristicile obiectului proiectat.
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Presiunea conventionala de baza pentru stratul de argila nisipoasa se va considera dupa cum urmeaza:
X Pconv.baza = 210Kpa.
In forajele executate apa subterana a fost interceptata la adancimea de: 0.10m in foraj F1; 1.00m in foraj F3; 2.80m in
foraj F3; 1.40m in foraj F4; 0.80m in foraj F5; 3.00m in foraj F6; 1.80m in foraj F7; 2.00m in foraj F8; 0.20m in foraj F9.
Intrucat apa subterana a fost interceptata la adancimi mici si are caracter fluctuant, la proiectarea si executia constructiilor
se vor lua masuri in consecinta, (epuismente hidroizolatie, etc). La constructiile subterane se vor lua masuri de lestare .
Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafatd in umpluturile din jurul fundatjilor si se vor lua masuri in
consecinta.
Pentru constructiile aferente investitiei, pentru amenajare , alei, trotuare, platforme etc. stratul de fundare este constituit
dintr-un complex argilos nisipos.
Complexul argilos nisipos se incadreaza la categoria pamanturi coezive, la tipul de pamant P5, cu modul de elasticitate
dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson, p. = 0,42.
La realizarea umpluturilor, indiferent de destinatia lor si natura materialului utilizat, se va asigura, la punerea in opera, un
grad minim de compactare. in acest sens se vor respecta prevedenle normativelor in vigoare.
La proiectare se vor avea in vedere precizarile normativelor actuale privind incadrarea amplasamentului referitor la
adancimea de inghet, seismicitatea si evaluarea actiunilor din vant si zapada.
Conform normativului P100-1/2013 zona seismica in care se incadreaza amplasamentul este caracterizata de

ag =0,20g;

TC =0,7 sec.

Conform normativului NP074-2014 terenul se incadreaza:
Risc geotehnic: moderat.

Categoria geotehnica: 2.

e Zonare seismica

Conform zonarii seismice a Romaniei, judeful Botosani prin urmare si zona amplasamentului, se afld sub incidenta
cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul in regiunea Vrancei. Ca aspect important, seismele in zona Moldovei sunt
subcrustale si pot atinge magnitudini si intensitati seismice de valori foarte mari, unele dintre aceste cutremure fiind
caracterizate ca majore. Hazardul seismic reprezinta posibilitatea de incidentd (producere) a evenimentelor seismice, pentru
un amplasament, cu pereclitarea constructiilor si aparitia unor elemente de risc. Zonarea seismica a Romaniei a fost facuta in
trecut numai in functie de parametru intensitate, respectiv intensitati maxime observate in teritoriu. In prezent, la abordarea
zonei seismice, prevazuta in reglementari tehnice in vigoare, s-a extins numarul de parametri, cum ar fi parametrii Ks si Tc. Se
afirma cd, pentru intensitati de VI, VII, VIII, respectiv 1X, perioadele de revenire a unor seisme este de 10, 20, 50 si 200 ani. Si
perioada de revenire conditioneaza, prin coeficientul specific a proiectarea antiseismica a structurilor.

In conditiile producerii unui seism, functie de magnitudine, adancimea focarului, pozitia epicentrului pe teritoriul {arii,
directia principald de propagare a undei seismice, zonele construite, intens populate, cele echipate cu obiective industriale sau
retele de comunicatie si utilitati, sunt influentate direct, in structurile de rezistenta si instalatii producandu-se suprasolicitari
puternice, luate in calculul de dimensionare cu denumirea de “incarcarea exceptionald”. Natura dinamica a acestor incercari
poate determina consumarea rapida a rezervelor de capacitate portanta, adaugénd fortelor seismice orizontale care ar trebui
preluate, fenomene care privesc comportamentul mecanic al materialelor din elementele structurii de rezistenta, cum ar fi
‘rezonanfa” sau “oboseala”. Numai pentru seismele putermnice, denumite “mari” sau “majore” riscul afectarii parfiale sau totale
a intregului fond construit (mai putin constructiile, foarte putine ca numar, adaptate antiseismic si echipate special), este maxim.
Tn conditiile seismelor normale, perioada proprie a seismului, corelatd cu perioadele proprii de vibratie a structurilor de
rezistent, poate determina marirea sau micsorarea (intre limitele importante), a riscului afectarii constructiilor. Pozitia unei
localitati fatd de zona epicentrala si directia de propagare, aspecte de care se {ine seama in actuala zonare seismicd a
teritoriului, conditioneaza si ele riscul seismic.

Potrivit prescripfiilor tehnice in vigoare, teritoriul din zona studiata este expus, comparativ cu alte zone ale tarii, unui risc
mediu sau chiar redus, astfel:

-standardul 11100/1-91 precizeaza intr-o zona cu gradul seismic 71;

-normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor P 100 - 1/2013, introduce si altj parametri de calcul, respectiv
Ks si Tc; comparativ cu alte zone ale tarii si valorile acestor coeficienti (Ks = 0,20;0,15 si Tc = 0,7) sunt relativ reduse.
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De asemenea, succesiunea straturilor geologice in zonele intens construite ale judetului , normale din punctul de vedere
al conceperii sistemelor de fundare si adancimii fundatiilor, nu conduc la riscuri suplimentare la seism, de tipul tasarilor mari,
specifice terenurilor macroporice, lichefierii de terenuri, etc. Luand in calcul repartitia populatiei localitatii pe zone (cartiere) si
structura de rezistenta a cladirilor, este posibil, ca in cazul producerii unui cutremur de 7 — 8 grade pe scara Richter in zona
Vrancea, teritoriul localitatii sa fie afectat foarte putin. Prin urmare, seismele normale declansate in zona Vrancea, vor afecta
intr-o masura redusa teritoriul comunei.
Judetul Botosani este situata in apropierea de fractura care trece pe langa localitatile Ibanesti-Borzesti-Todireni .
Din aceasta structura rezulta o zona cu stabilitate mare pe plan local, dar labila prin influenta miscarilor seismice, provocate
de epicentru mai indepartate.
In judetul Botosani, de-a lungul timpului, au avut loc o serie de seisme locale, care nu au avut intensitate mai mare de
gradul 4 .
Incadrarea seismica este in conformitate cu “Codul de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru
cladiri”, indicativ P 100 — 1/2013.
in conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, comuna Trusesti se incadreaza in urmatorii parametri seismici
;a9=0,20g;
Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului s-a luat in functie de intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR=225
ani. perioada de colt T C = 0,7 sec.
¢ Riscuri naturale
In conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc
natural, amplasamentul se incadreaza in urmatoarele zone de risc:
- Zona 71 de intensitate seismica pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani;
- Zona cu cantitati de precipitatii peste 100-150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs
de apa si a scurgerilor pe torenti;
- Zona cu potential mediu de producere a alunecérilor de teren si probabilitate de alunecare intermediara, majoritatea
alunecarilor care apar sunt alunecari primare.
e Peisaj
Zona ce face obiectul PUZ la momentul actual ofera privirii o imagine neingrijitd, atat in parcurgerea strazii, cat si pentru
locatarii din zonele invecinate datorata lipsei de activitate pe proprietate dar si a zonelor verzi neingrijite.
2.4.CIRCULATIA
Amplasamentul are in prezent acces auto si pietonal din DN29D.
Tn conformitate cu legea nr. 82/1998, Ordonanta Guvernului 43/1997, drumul DN 29D se incadreaz4 in clasa tehnica I,
nivel de serviciu C — drum national, cu doua benzi de circulatie.
Drum national DN 29D se afld in administrarea DIRECTIEI REGIONALE DE DRUMURI SI PODURI IASI - S.D.N.
Botosani.
Pe acest tronson, in dreptul parcelei, drumul national se afla in aliniament. In conformitate cu prevederile art. 67 din 0.G.
43/1997 si in temeiul H.G. nr. 44/1997, drumul national DN 29D isi pastreaza cateogoria functionala din care face parte.
La km 314381 - 31+499, drumul national DN 29D are urmatoarele elemente:
- latime imbracaminte asfaltica: 9,00 m;
- acostament din imbracaminte asfaltica de 1,50 m partea stanga si partea dreapta (corp comun cu partea carosabila);
- trotuare din pavele de 1,50 m partea stangé si partea dreapta;
Natura imbracamintii rutiere este: sistem rutier simplu, imbracéminte asfaltica. Scurgerea apelor este asigurata atét in
profil longitudinal cat si transversal prin profilul transversal prin pantele existente ale DN 29D.
Tronsonul de drum national nu are plantatie existenté in zona.
Vizibilitatea este asigurata in conditii optime, pe 150 m spre Botosani, respectiv. 150 m spre Stefanesti.
In zona accesului rutier, marcajul, conform STAS 1848/7-2015 este dupa cum urmeaza:
Marcaj axial tip E (continuu);
Marcaj axial tip | (1x1);
Marcaj lateral tip M (1x1) pe partea dreaptd + partea stanga;
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i prezent, in zona studiata exista semnalizare rutiera verticalad cu indicatoare de format mare, conform SR 1848/1,2,3 -
2011, dupa cum urmeaza:
“Panouri suplimentare pentru trecerea la nivel cu calea ferata” (fig. A44), la km 31+428;
“Panouri suplimentare pentru trecerea la nivel cu calea ferata” (fig. Ad4), la km 31+471;
“Panouri suplimentare pentru trecerea la nivel cu calea ferata” (fig. A44) si “Trecere la nivel cu o cale ferata cu bariere
sau semibariere” , la km 31+511;
2.5.0CUPAREA TERENURILOR
In prezent, terenul studiat are destinatie de teren arabil i curti constructii, asa cum rezulté din extrasul de carte funciara.
Conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului pe teren exista doua constructji
- C1(95 mp)- casa de locuit P+M construita in anul 2001 din paianta, acoperita cu tabla, compusa din 5 camere,
bucatarie, baie si hol. Detine certificat de performanta energetica.
- C2 (40 mp)- anexa gospodareasca construitd in anul 2001.
Imobilul este proprietatea S.C. PROFI IZO.BEK S.R.L. si a fost dobandit prin Contract de vanzare, incheiere de
autentificare nr. 2658, din 22.09.2021.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii in zona de protectie a acestora.
Terenul are in prezent acces carosabil si pietonal din DN29D.
Conform PUG aprobat, terenul este situat in UTR 1 - ZONA CENTRALA ~ subzona de locuinte colective si individuale cu
regim de inaltime maxim admis P+2E.
Reglementari fiscale specifice — zona de impozitare A, rang IV.
REGIMUL TEHNIC
Suprafata de teren studiata — 5.470,00 mp
POT - max 45%
CUT -max 0,75
- Acces pietonal si carosabil din DN29D
Regimul de inaltime P+1E, max P+2E
- Terenul nu este afectat de refele de inalta, medie si joasa tensiune.
- Se vor respecta limitele minime conform codului civil.
- Se propune pentru desfiinare locuintd C1 — 95 mp si anexa C2 — 40 mp.
Bilantul teritorial al imobilului studiat, cu indicatorii urbanistici aferenti, in situatia existentd este urmatorul:

[ BILANT TERITORIAL [ EXISTENT |
NR.CRT. | CONSTRUCTH, UTILITATI EXISTENT
SC-mp | SDC-mp %
1 CONSTRUCTII 135.00 225.00 247
) TROTUARE, TERASE DESCOPERITE,ALE| PIETONALE
S| CAROSABILE 0.00 0.00 0.00
3 SPATII VERZI 5,335.00 0.00 97.53
TOTAL SUPRAFETE TEREN 5,470.00 100.00
PROCENT OCUPARE TEREN -POT 247
COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN _-CUT 0.04
NUMAR NIVELURI NRNIV 1.67

Principalele disfunctionalitéti identificate urmare a analizei imobilului in situatia existenta sunt urmatoarele:

- accesul la amplasament se face in prezent din DN29D si nu este dimensionat corespunzator,

2.6.ECHIPAREA EDILITARA

In zon&, la nivel stradal exista in exploatare sau previzute a fi dezvoltate retele:

- retea electrica;

- retea de apa si canalizare.

Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si colectare deseuri.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Nu sunt probleme deosebite din punct de vedere al protectiei mediului si nici valori ce necesita protectie.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Amplasarea in zone rezidentiale i la artere de tranzit a unui centru comercial cu marfuri alimentare si nealimentare de
uz casnic este binevenita si nu contravine functjunilor complementare admise.

Atét proprietarii particulari cat si administratia publica locala opteaza pentru valorificarea economica a ocuparii terenurilor
si asigurarea de servicii mai bune.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea datelor operate in ultimii ani in zona.

in urma solicitarii proprietarilor terenului studiat, se propune realizarea unui COMPLEX COMERCIAL, in corelare cu
reglementarile existente pentru teritoriul in care este amplasata parcela—P.U.G.T. siRL.U.T.

Realizarea investitiei ce face subiectul prezentului P.U.Z., va fi un pas important in folosirea optima a terenului si
dezvoltarea zonei.

Solutia urbanistica in cadrul studiului se coreleaza cu prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI
TRUSEST!, integrénd zona cat mai coerent in viitoarea dezvoltare urbanistica.

Propunerile studiului urbanistic s-au concentrat asupra:

- CIRCULATIEI DIN TERITORIU

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

- ECHIPAREA EDILITARA

Propunerile de urbanism pentru zona studiata se incadreaza in prevederile documentatiilor urbanistice amintite mai sus -
vezi pl. PUZ 03 - REGLEMENTARI URBANISTICE.

3.2.PREVEDERI ALE PUG

PARCELA STUDIATA
PC 148 - NR. CAD/CF 51049 - s = 5.470,00 mp, din care 651,00 mp cu | construc i, respectiv 4.819,00 mp teren arabil.

U.T.R. 1-ZONA CENTRALA
Zona central3 a localittii este bine definita dar perfectibila prin amplasarea de noi institufji $i servicii, dar si prin constructia
de noi locuinte cu regim de inaltime Parter inalt, P+M, P+1E.
Suprafata UTR - ului - 12,5 HA - I.S. - POT - max 85,0%, CUT - max1,10
Permisiuni
- Institutii si servicii publice
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- Comert

- Servicii profesionale, sociale si personale

- Cai de comunicatie si constructii aferente

Indici admisibili

- P.O.T.-comert 50 — 80%, prestari servicii max. 80%, unita{i administrative si servicii — 70-85%
- C.U.T. - specific zonei

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru a limita impactul investitiei asupra cadrului natural, investitorul va implementa masuri cu caracter de reducere a
efectelor negative atét in faza de executie a constructiei cét si pe perioada activitaji (functjonare propriu — zisa).

In scopul protejarii cadrului natural al comunei, titularul proiectului, dupa finalizarea tuturor lucrarilor — executie, constructie,
activitate propriu — zisa si inchidere va asigura sursele financiare pentru refacerea mediului.

Suprafete verzi si plantate

Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte platforme functionale vor fi plantate. Se vor
respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism (conf. anexei nr. 6 la RGU) referitoare la procentul minim de
ocupare cu spatji verzi, in functie de functiunea investitiei. Conform anexei 6 “Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curtj interioare - 2 - 5% din suprafata totala a
terenului.”

Suprafata plantata este de cca 273,50 mp - cca 5% din suprafata terenului studiat.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la obiective se va realiza prin racordarea la cile de comunicatie publice a unor circulatii carosabile si pietonale
de incinta ce vor servi ca accesuri.

in vederea asigurarii unor condiji de trafic conforme cu normele in vigoare, in zona de acces propusa se va realiza acelasi
sistem rutier cu circulatjile existente.

Imobilul are in prezent acces carosabil si pietonal existent din DN29D.

Profilul strézii existente se mentine, fara a i se aduce vreo modificare.

ACCESURI - carosabile si pietonale:

In concordanta cu topografia si configuratia terenului de amplasament, este prevazuta redimensionarea accesului auto gi
pietonal din DN29D.

Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si
siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.

Accesul maginilor de interventji la investitia propusa se realizeaza pe strazile existente in zona.

Aprovizionarea Centrului Comercial se realizeaza in exclusivitate din incinta.

Semnalizarea rutiera, atat cea orizontala cét si cea verticala va fi in concordanta cu standardele SR 1848 —1,2,3/2011 si
SR 1848-7/2015. Se recomandé refacerea intregii semnalzari rutiere orizontale si vertical. Realizarea semnalizarii va fi facuta
in concordanta cu cele stabilite de catre Comisia de Circulatie si Serviciul Politiei Rutiere al Judefului Botogani.

Avand in vedere cele expuse mai sus, impactul traficului atras de investitie ca urmare a dezvoltarii urbanistice, atét in
prezent cit si in perspectiva urmatorilor 15 - 20 de ani este minor, avand in vedere modemizarile propuse.

Asigurarea locurilor de parcare.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate. Conform Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996) Anexa 5 pentru constructiile
comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza:

e un loc de parcare la 40 m2 S.D.C. pentru complexuri comerciale de peste 2.000,00 m2 (art. 5.3.1).

e pentru depozitare pe o suprafat cuprinsa intre 100 — 1000 mp, un loc de parcare la 150 m2 (art. 5.12).

e se vor amenaja cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doud locuri, pentru parcarea
mijloacelor de transport pentru persoane cu dizabilitat].

La acestea se vor adauga spatji de parcare sau garare vehiculelor proprii care pot fi amplasate independent de parcajele
clientjlor (art. 5.3.3).

In interiorul parcelei vor si solutionate locurile de parcare, numarul acestora fiind in conformitate cu functionalitatea
parcelei, respectiv 63 locuri distribuite astfel:
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- 59 locuri pentru spatiile comerciale -clientj si angajati;
- 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati.
- 2 locuri pentru mama si copilul. 3
3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDIC! URBANISTICI
Se propune dezvoltarea unei parcele cu functiuni de prestari servicii — comert in cadrul unei zone de locuinte si functiuni
complementare, in vecinatatea unei artere importante a comunei, respectiv DN29D BOTOSANI - STEFANESTI.
In general, organizarea functionald a localitatji s-a pastrat, modificarile propuse nu vor acutiza probleme rezultate din
disfunctionalitatile identificate in cadrul PUG.
Reglementarile urbanistice locale stabile in PUG pt zona studiatd in prezent sunt cele particulare zonei de locuire $i
functiuni complementare.
Dezvoltarea activitatii este conditionata de factorii economici (rentabilitatea economica a activitétji pe baza analizei cost -
beneficiu si evolutia cererii pe piata de desfacere).
Regimul tehnic propus
Functiunea propusa pentru zona studiata este ,Complex comercial”.
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
- zona alocata constructiilor - Centru comercial
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
- zona verde, etc
Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

[ BILANT TERITORIAL | | 1
NR. CRT. | CONSTRUCTII, UTILITATI EXISTENT PROPUS
SC-mp | SDC-mp % SC-mp | SDC-mp %
1 CONSTRUCTI 135.00 225.00 247 | 246150 | 4,102.50 | 45.00
i TROTUARE, TERASE DESCOPERITE, ALEI
PIETONALE S! CAROSABILE 0.00 0.00 0.00 | 2,735.00 0.00 | 50.00
3 SPATII VERZI 5,335.00 000 | 9753 | 27350 0.00 | 500
TOTAL SUPRAFETE TEREN 5,470.00 100.00 | 5,470.00 100.00
PROCENT OCUPARE TEREN - POT 247 45,00 %
COEFICIENT DE UTILIZARE TEREN  -CUT 0.04 075 |
NUMAR NIVELURI -NR.NIV 1.67 1.67

P.O.T. propus = max 45,00 %

C.U.T. propus = max 0,75

NR. NIVELURI MAX = 1,67

Regim de inaltime: Parter (parter inalt), P+1; H maxim la atic 10,00 m méasurat de la CTS.
FUNCTIUNI; COMERT, DEPOZITARE, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, BIROUR!I

- RETRAGERE MINIMA FATA DE ALINIAMENT -MINIM11,00m
- RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE - MINIM 9,00 m - STANGA/MINIM 10,00 m - dreapta
- RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE POSTERIOARE - cu respectarea Codului Civil

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Utilitatile se vor racorda la refelele existente in zona, dupa elaborarea proiectelor tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua comunala prin racordul de la retelele existente in zona.

Solutia de amenajare cu apa a obiectivului se va alege in functie de avizele de specialitate si de capacitatea retelelor
existente in zona dar si de necesarul de apa a noii investitii.

Canalizarea si colectarea apelor pluviale a obiectivului va fi asigurata prin racord la reteaua de canalizare menajera
respectiv pluviala a zonei.
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Pentru evacuarea apelor reziduale interioare se vor forma trei coloane principale de canalizare ce vor indeplini urmatoarele
functiuni:

e evacuare ape uzate menajere - la care se vor racorda vasele WC si sifoanele de pardoseala aferente vestiarelor si
camerelor WC.

e evacuare ape uzate cu continut ridicat de grasimi - la care se vor racorda - sifonul de pardoseald si racordul aferent
camerei frigorifice, spalatorul de inox si sifonul de pardoseala aferent masinii de curatenie, spalatorul aferent camerei odihna
personal, cuptorul de panificatie, unitdtile de climatizare interioare si unitatea interioara tip split, vitrinele frigorifice si
congelatoarele verticale.

o evacuare ape pluviale - la care se vor racorda toti receptorii de terasd montati pe acoperisul cladirii.

Coloana de canalizare pentru evacuarea apelor uzate menajere se va racorda la reteaua exterioara de canalizare
menajera prin intermediul unui cdmin de racord.

Coloana de canalizare pentru evacuarea apelor uzate cu continut ridicat de grasimi se va racorda la reteaua exterioara de
canalizare menajera prin intermediul unui separator de grésimi si a unui camin de racord montat dupa iesirea din separator.

Materialele folosite la executia instalatiei sanitare, vor fi insofite de certificat de omologare si certificat de calitate, iar
executia propriu-zisa, va fi efectuata de persoane autorizate si calificate, cu respectarea normelor de protectie a muncii aflate
in vigoare.

Apele uzate menajere vor fi canalizate la reteaua de canalizare stradala.

Toate conductele de canalizare ape uzate menajere §i cele cu continut ridicat de grasimi montate sub cota zero si
pénd la trecerea peste placa de beton se vor executa doar din tuburi PVC-KG , SN 4 cu diametrul de 110 m.

La racordarea coloanelor orizontale de canalizare in caminele de vizitare exterioare se vor prevede céte o clapeta anti
retur, dispusa Tn caminul de racord.

Pentru racordarea la sursa de apa a fumizorului local se va realiza un cdmin de apometru, de unde se vor realiza trei
derivatii:

e spre spatiu comercial 1
e spre spatiu comercial 2
e spre alimentarea bazinului de apa pentru stins incendii gi retea hidranti

Se va dispune un contor unic combinat (in situatia in care cladirea dispune de bazin exterior de incendiu) montat pe
conducta principala cu apa.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatjile inierbate.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apé si canalizare se vor respecta normele de tehnica securitétii muncii gi protectia
muncii specifice acestor categorii de lucrari.

Alimentarea cu energie termica

Se propune pentru obiectivul nou dotarea cu instalatii proprii HVAC pentru asigurarea microclimatului in interiorul spatjilor
comerciale.

Temperatura necesara a fi realizatd pe timp de iarna in spatiul pentru de vanzare este de +20 °C. Pe timp de vara
temperatura necesara a fi realizata este de +22 °C.

Unitatile de climatizare si incalzire interioare se vor suspenda la inéltimea de 3,3 m - partea inferioara a acestora fata de
cota pardoselii finita.

Calitatea aerului interior va fi monitorizata de cétre un senzor de CO2 reglat la valoarea de 1000 ppm dispus in zona
caselor de marcat 3-4.

Pentru combaterea infiltratiilor de aer cald sau rece, se va dispune o perdea de aer incastrata in tavanul fals la interiorul
windfangului.

Instalatii de incalzire/rdcire (climatizare)

Pentru asigurarea conditiilor de microclimat corespunzatoare in incéperile obiectivului proiectat (Spatiu comercial 1, Spatiu
comercial 2) se va prevedea un sistem de climatizare tip VRV (debit variabil de agent frigorific) avand o eficienta energetica
ridicatd si furnizand incalzire si récire pe toata durata anului.

Sistemele centralizate tip VRV (debit variabil de agent frigorific) sunt pompe de caldura aer-aer, sisteme de incalzire/racire,
functionand cu energie electrica, ce utilizeaza drept agent frigorific freon R410A, acesta fiind distribuit prin cladire spre punctele
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de utilizare prin conducte de cupru izolate prin retele ramificate. Unittile terminale folosesc evaporarea freonului pentru
preluarea caldurii degajate la interior si conducerea acesteia catre unitatile exterioare care o elimina in atmosfera.

In aceste unitati o valva de expansiune electronica regleaza continuu debitul de agent frigorific pentru a réspunde cererilor
de frig sau cald ale incaperilor, mentindnd temperatura interioara la un nivel confortabil i constant. Capacitatea unitatji
interioare poate varia intre 25 si 100% din capacitatea nominala, pentru a asigura o temperatura constanta in ncapere, la un
debit de aer constant.

Unitatea exterioari se va amplasa pe acoperisul- terasd, in exterior, conform planurilor. Valorile indicate sunt valorile de
calcul pentru proiectare conform standardelor in vigoare pentru zona instalatiei. Echipamentele functioneaza si in afara acestui
domeniu de temperatura.

Unittile interioare pentru climatizare vor fi unitati de perete/tavan ce vor asigura necesarul integral de caldura pe timp de
iarna si necesarul de frig pe timp vara.

Unitatile interioare vor fi comandate prin intermediul unor termostate cu fir, cu afisaj electronic, avand urmatoarele optiuni:

- setarea limitelor de temperaturi;

- setare atrei moduri de lucru — vara, iama si intre sezoane;

- intimp ce nu este detectat nici o persoana in camera, termostatul opreste sau reduce puterea consumata de unitatea
interna;

- functie de oprire dupa un timp setat.

Legétura dintre unitatile interioare si cele exterioare se va face in circuit inchis prin intermediul unui traseu frigorific alcatuit
din tevi de cupru lichid-gaz, izolate cu tuburi de izolatie cu grosime minimé de 13 mm, speciale pentru sisteme de climatizare,
precum si cablul electric de comanda al sistemelor de climatizare.

Conductele pentru preluarea condensului de la unitatile interioare se vor executa din teava de PP-R si se vor monta cu o
panta descendenta de minim 1% spre punctul de evacuare.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea consumatorilor cladirii cu energie electrica se va face dintr-un bloc de masurd si protectie trifazat amplasat la
limita proprietatii. Solutia finald privind alimentarea cu energie electrica va fi stabilitd in cadrul Avizului de racordare in
conformitate cu prevederile Regulamentului de furnizare si utilizare a energiei electrice la solicitarea beneficiarului investitiei.

Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de telecomunicatii, internet si cablare,
printr-un racord la retelele existente.

Dotarea zonei se va realiza in baza unui proiect elaborat de catre o firma specializata.

Gospodarie comunald

Sunt prevazute amenajari speciale pentru depozitarea si colectarea degeurilor menajere, evacuarea acestora urménd a fi
efectuata periodic de catre firma specializata care presteazé aceste servicii la nivel local.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Aplicarea mésurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor,
eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

Dezvoltarea durabils a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate in suprafata de cca. 5%.

3.6.1.Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradala existentd in zona, prin intermediut unui brangament.

Proiectul nu implic evacuarea de ape uzate sau epurate in emisar natural. Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua
de canalizare interioara si apoi in refeaua centralizata.

Apele uzate din zona de carmangerie, cele rezultate de la cuptoare si masina de spélat precum si condensul de la vitrinele
frigorifice, vaporizatoare si unitétile de climatizare, inainte de descarcarea in canalizarea din incinta vor trece prin separatoare
de grasimi si refinere namol. Separatoarele de grasimi prevazute sunt din polietilend, cu separator de ndmol de 400L, separator
de 370L si rezervor de grasimi 160L. Un separator va deservi zona de carmangerie si cel de-al doilea va deservi restul
consumatorilor infestati cu grasimi. Fiecare separator de grasimi va fi prevazut cu punct de prelevare probe.
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Canalizarea pluviald colectata de pe suprafata acoperisului si suprafata platformelor de parcare vor fi colectate intr-o retea
distincts de cea a canalizarii menajere si vor fi tratate prin intermediul unui separator de hidrocarburi cu filtru coalescent i
decantor de ndmol cu un debit maxim de 75l/s, dimensionat corespunzator debitului rezultat, ce asigurd parametrii deservati
in limitele prevederilor NTPA 002-2002, dupa care se vor deversa in canalizarea existenta in zona.

in perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate
sau a depozitelor temporare de pamént, precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzétor. Utilajele ce vor deservi activitatile desfasurate vor trebui sa detina toate inspectiile
tehnice necesare care sa ateste functionarea corespunzatoare a tuturor echlpamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti
sau produse petroliere. in aceste condltu riscul producerii unui accident poate fi considerat minim, iar probabilitatea producenl
unei poluari cu hidrocarburi va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfagura in spatiul propus nu vor produce poluare a apelor.

3.6.2. Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de
esapament de la motoarele termice cu aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport
folosite in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele substante poluante: hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot,
oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de generatie recenta, prevazute cu sisteme
performante de minimizare si refinere a poluantilor in atmosfera. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de
transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pAméant excavat, precum si stropirea platformelor si
a céilor de acces cu apa poate determina minimizarea cantitétilor de praf raspandite in atmosfera.

3.6.3.Protectia impotriva zgomotului i vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier din zona amplasamentului. In perioada de
executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;
- manipularea materialelor de constructji in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq) in cartierele de locuit prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr.
119/2014 actualizat) sunt urmatoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acustici continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei
conform standardului SR 1SO 1996/2-08, la 1,5 m in&ltime fata de sol, sa nu depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23 — 07, nivelul de presiune acustici continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la
exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, s& nu depéseasca 45 dB si curba de
zgomot Cz 40,

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje perfomante, care s genereze nivele minime de zgomot si vibratii.

3.6.4. Protectia impotriva radiatiilor

Tn activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zond inregistrandu - se numai valori normale ale
fondului natural de radiatii (cosmic, geologic).

3.6.5. Protectia solului i subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipientj speciali ce se vor depozita in spatiul amenajat in acest
scop si vor fi ridicate Tn baza unui contract incheiat cu o firma de salubritate. Tn perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

¢ Depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructji;

» Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzatoare (altele decét cele special amenajate in acest sens);
» Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient de colectare aferent acestora;

« Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile repararii sau alimentarii cu combustibil in gantier.

Activitatea se va desfasura strict in zona avizatd prin actele de reglementare obtinute pentru investitie. Se interzice
ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca fiind necesare in economia investitiei.
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Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul lucrarii pentru a evita scapari
accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfasoara activitatea in cadrul santierului vor fi evacuate prin
vidanjare (curatare) de o firma specializata.

Suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate circuitului initial. La finalul lucrarilor de
constructie nu trebuie sa existe pe amplasament alte suprafete ocupate definitiv decét cele necesare functionarii obiectivului.
Nu se vor lasa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant rezultat din excavatii.

3.6.6. Protectia ecosistemelor terestre i acvatice

Toata zona invecinati acestui amplasament este antropizata, fiind preponderente constructiile pentru locuinte si pentru
prestari servicii, precum si céile rutiere. Masurile propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului $i apei au efecte
pozitive si in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a organizérii de santier.

3.6.7. Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei
asezarilor umane.

In perioada executrii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere aspectul salubru al utilajelor folosite,
semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm corespunzator de lucru cu efecte asupra minimizéarii impului necesar pentru
implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivelor se vor desfasura cu respectarea legislatiei in vigoare.

Amplasarea celor doua spatii nu afecteaza insorirea cladirilor situate in vecinatate, respectandu - se alin 1 al art. 3 al
Ordinului 119/2014, si anume durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iam3, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate”.

Se respecta normativul NP 057-02, Anexa 3.4.(D)1.1. din ORDINUL NR.1383 din 24.09.2002 al Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei privind durata minima de insorire de 2h pentru cel putin una din incéperile de locuit, intr-o
zi de referinta (21 feb. sau 21 oct.).

3.6.8. Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;
- deseuri rezultate in urma functionarii obiectivului.

Se vor asigura dotérile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe perioada de implementare a
proiectului, cét si in perioada de functionare, precum si contracte cu societati autorizate si preia deseurile generate
in vederea valorificarii/eliminarii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asigurarii unui management corect al deseurilor
produse in perioada executarii lucrarilor de amenajare, se numara urmatoarele:

+ evacuarea ritmicé a degeurilor din zona de generare in vederea evitarii formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii
diferitelor tipuri de deseuri;

+ alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima optiune de gestionare si nu eliminarea
acestora la un depozit de deseuri;

+ se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe
teritoriul Roméniei;

+ se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

+ se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002, evidentiindu-se atét cantitatile de deseuri
rezultate, cat si modul de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare corespunzatoare, astfel incat sa nu
existe riscul poluarii factorilor de mediu.

3.6.9. Gospodarirea substantelor i preparatelor chimice periculoase

In categoria substantelor toxice si periculoase intré rezidurile (solide si lichide) evacuate din industrii (compusi organici,
solventi organici halogenatj, fenoli, cianuri organice, reziduri radioactive, etc).

Pe amplasament nu exista in prezent surse de poluare cu substante toxice si periculoase.
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Tn cazul identificarii acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:

- containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare;

- nu este permisa scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipulérii (stocarii) si al transportului;

- este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor din containere in caz de
precipitatii;

- este obligatorie utilizarea de containere care sé poata fi inchise si securizate.

3.8.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiatd precum si modul de circulatie al terenurilor in functie de
destinatia propusa.

Zonele de amplasament i vecinatatile in cadrul zonei studiate sunt:

-SuUD - DRUM NATIONAL DN29D(LIMITA EDIFICABILULUI ESTE LA MINIM 11,00 M DE LIMITA DE
PROPRIETATE, RESPECTIV LA MINIM 13,00 M FATA DE AXUL DRUMULUI);

- VEST - CFR

-EST - RAUL JJIA

-NORD - PROPRIETATE PRIVATA (teren neintabulat), teren liber de construciji

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de reguld pe terenurile din domeniul public. Obiectivele de utilitate publica
sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare si energie electricd), care vor deveni publice dupa realizare.

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt necesare schimburi de teren.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - "DESFIINTARE C1 SI C2, CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL, AMENAJARE
PARCARE S! ACCES (RACORDURI LA DRUMURI PUBLICE), AMPLASARE MIJLOACE DE PUBLICITATE, IMPREJMUIRE
PARTIALA TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI. ORGANIZARE DE SANTIER" s - a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

S-au intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic) conform Certificatului de urbanism si cerintelor
avizatorilor). S - au intocmit documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism,
introducandu-se in documentatie conditiile si restrictiile impuse prin aceste avize.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective principale:

- corelarea prezentei documentatji urbanistice cu Planul Urbanistic General al comunei TRUSESTI,

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema;

- zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cregterea eficientei;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu;

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Trugesti, in Utr1 - zona centrald. Conform PUG Trugesti, zona centrala
a localitatii este bine definita dar perfectibild prin amplasarea de noi institutii publice si servicii, dar si prin constructia de noi
locuinte cu regim de inaltime Parter inalt, P+M si P+1E.

Functiunea dominantd in UTR 1 si tipul de urilizare a terenurilor:

- INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE,

- COMERT,

- SERVICII PROFESIONALE, SOCIALE $I PERSONALE

- CAI DE COMUNICATIE SI TERENURI AFERENTE.

Activitatea de comert si amenajarile specifice care se vor realiza ulterior vor duce la valorificarea superioara a vadului
comercial al zonei.

La nivelul comunei efectele produse de implementarea activitati comerciale vor fi benefice atat din punct social cat si
economic.

Se vor crea noi locuri de munca, ceea ce va conduce la ocuparea superioara a fortei de munca si la cregterea veniturilor
populatiei, cu efecte directe in privinta statutului social al celor implicatj.

Activitatile economice pe care le va desfasura investitia vor duce la o crestere a veniturilor realizate de autoritati prin
intermediul taxelor si impozitelor locale incasate, lucru ce va conduce la cresterea resurselor financiare destinate activitatilor
bugetate de autoritatile locale.
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Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram cé investitia care se doreste este oportund dezvoltarii zonei in
conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-
economic si administrativ in zona.

COSTURI PUBLICE

Realizarea investitiei nu necesita alocarea unor fonduri publice, toate lucrarile prezentate urménd s& se realizeze din
fonduri private.

COSTURI PRIVATE

In vederea asigurarii conditiilor de desfasurare a activitatilor comerciale, investitorul va suporta costurile pentru lucrérile
de amenajare a accesului carosabil si a accesurilor pietonale, lucrarile pentru racordurilor cu celelalte circulatii, lucrarile de
echipare edilitara si de amenajare a teritoriului, pe suprafetele ce sunt definute de investitor.

Avand in vedere situatia expusa mai sus, considerdm c& imobilul propus se integreaza natural in zond, oferind un maxim
de eficienta privind ocuparea terenurilor si organizarea optima a circulatjei.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic i administrativ
in zona.

Principalele concluzii ce se desprind sunt:

- localitatea isi va mentine si pentru viitor profilul economic dar isi va valorifica potentialul comercial,

- potentialul economic poate absorbi o parte importanta a fortei de munca a localitaji.

O atentie deosebiti se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajérile si finisajele constructiilor noi propuse s fie in
armonie cu zona si cadrul natural.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteazé prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odatd cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratjei publice locale si se va integra in Planul Urbanistic General al comunei Trugesti.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odatd cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de construire si se va integra
in Planul Urbanistic General al comunei TRUSESTI.

Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza elaborérii planurilor
urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata. Acesta
stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,P.U.Z - "DESFIINTARE C1 S| C2,
CONSTRUIRE_COMPLEX COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE SI ACCES (RACORDURI LA DRUMURI PUBLICE),
AMPLASARE MIJLOACE DE PUBLICITATE, IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN, BRANSAMENTE UTILITAT!,
ORGANIZARE DE SANTIER" in localitatea Trugesti, comuna Trugesti, judetul Botosani, conf. Avizului prealabil de oportunitate
cuprinde Prescriptii si Reglementari ce se referd la activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul
propus al P.U.Z.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executaril
constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd, in cazul de fata la terenul aflat in proprietatea persoanei juridice S.C. PROFI
IZO. BEK S.R.L.Zona studiata este formata dintr-o parceld, inclusa in C.F. nr. 51049, respectiv CAD nr. 51049 - Trusesti.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu cea a
legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului. Aplicarea prevederilor din
Regulamentul local de urbanism trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv
protectia proprietatii private si apararea interesului public.

2. Baza legald a elaborarii
La baza elaborari Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal - "DESFIINTARE C1 S| C2,
CONSTRUIRE_COMPLEX COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE S| ACCES (RACORDURI LA DRUMURI PUBLICE),
AMPLASARE MIJLOACE DE PUBLICITATE, IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI,
ORGANIZARE DE SANTIER" in localitatea Trugesti comuna Trusesti, judetul Botogani stau:

- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;

- Regulamentul Local de Urbanism al comunei TRUSESTI

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind modul de viata al
populatiei, art. 2 si art. 3,cu completérile ulterioare.

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 actualizata

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- Legea 10/1985 privind calitatea in constructii, reactualizata

- Legea 137/1995 privind protectia mediului, reactualizata

- Legea apelor nr. 107/1996 actualizata

- H.G 1076/2006 al Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin MLPAT nr.176/N/16.08.2000 -
Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajérii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executérii constructiei, in limita parcelelor reglementate :

- Parcela1-NC 51049
Limita zonei studiate este figurata in plansele anexate Planului Urbanistic Zonal.
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Zonificarea functionala a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitti propuse si este evidentiata in plansa
de Reglementari. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale obiectivelor ce se vor
aplica.

3. Domeniul de aplicare

Limita teritoriului studiat va avea urmatoarele repere:

-SuUD - DRUM NATIONAL DN29D(LIMITA EDIFICABILULUI ESTE LA MINIM 11,00 M DE LIMITA DE
PROPRIETATE, RESPECTIV LA MINIM 13,00 M FATA DE AXUL DRUMULUI);

- VEST - CFR

-EST - RAUL JUIA

-NORD - PROPRIETATE PRIVATA (teren neintabulat), teren liber de constructji

Reglementarile propuse se aplica la parcela, inclusa in C.F. nr. 51049, respectiv CAD nr. 51049 — Trusesti, in suprafata
din acte de 5.470,00 mp

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, odata aprobate, constituie
act de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se va reglementa fn Planul Urbanistic General al comunei
Trusesti.

Zonificarea functional’ este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice — zonificare” unde sunt stabilite si conditiile
de amplasare si conformare a constructiilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Requli cu privire la péstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructi si
amenajari specifice localitétilor, cu respectarea zonarii functionale conditiilor impuse de legea 50/1991 (republicata 1997)
“terenurile destinate pentru constructii evidentiate in intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia
de construire”. Conform legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica de cétre autoritatile locale la
OCPI Botogani.

Suprafete impadurite

Se vor constitui n perimetre speciale plantatiile si vegetatia forestiera cu rol deosebit deprotectie a solurilor, care vor fi
protejate la randul lor conform cadrului silvic. Detinatorii acestor perimetre speciale sunt obligati sa asigure protectia si statutul
lor juridic.

Potrivit art. 7 alin (4) din Legea 46/2008 “ Este interzisa includerea padurilor in intravilan”.

Resursele subsolului

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu
de impact aprobat conform legii.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane folosite ca surse de alimentare cu apa
potabila pentru populatie, industrie si agricultura va tine cont de H.G. 101/1997 cap. Il - IXin care se precizeaza conditiile ce
trebuie respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apa de suprafata si subterana, precum si articolele ordinului
MAPPM NR. 277/97 privind intocmirea documentatiilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa cu avizul autoritatilor de Gospodarire a Apelor, cu asigurarea
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apé se realizeaza de Regia Autonoma Apele
Roméne impreund cu autoritatea de cadastru funciar si cu definatorii de terenuri.

Zone naturale protejate - monumente cu valoare peisagistica

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate se va face
conform art. 8 R.G.U.

Zone construite protejate
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate
si delimitate prin hotérare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
Ministerului
Culturii si Cultelor.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate lucrarile de construire pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 republicatd, privind calitatea
in constructii.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare
cu energie electrica, termica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cai de comunicatii, si a altor lucrari de infrastructura conf
art. 11 din RGU.

Se vor respecta prevederile avizelor solicitate in Certificatul de Urbanism

- In conformitate cu O.U.G. nr. 83/2016, de modificare si completare a O.U.G nr. 12/1998, se atrage atentia ca in limita a
20,00m de o parte si de alta fata de axul liniei CF publice este constituita zona de siguranta a infrastructurii feroviare. S.N.C.F,
“C.F.R” S.A, poate initia in caz de nevoie exproprieri pentru cauza de utilitate publica in conditiile legii.

- Beneficiarul va permite accesul, ori de cate ori este nevoie, pentru lucrari de intretinere si interventie la instalatiile aeriene
T.TR.

- Se interzice efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic.

-S.N.CF,“C.F.R" S.A nurecomanda amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate (fasie de 100m la stanga
si la dreapta caii ferate). Prin specificul activitatii, calea ferata poate afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse
de circulatia trenurilor, motiv pentru care S.N.C.F, “C.F.R” S.A nu-si asuma raspunderea pe toata durata de existenta a
constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru
poluarea fonica.

- Constructia propusa se va amplasa la cca 25,00 de m fata de axul liniei de cale ferata.

- Se interzice utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara.
5.1.Protectia fata de poluare si alte riscuri

Pentru construirea obiectivului propus si a instalatiilor aferente, in zona se vor lua masuri pentru evitarea poludrii mediului
si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfagurata.

5.2. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de construire poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract a obligatiei efectudrii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executérii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii compatibilitétii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei ce face obiectul P.U.Z.

5.4. Procentul de ocupare a terenului i inaltimea constructiilor propuse

P.O.T. propus = 45% , prin documentatia propusa nu se modifica P.O.T.

C.U.T. propus = 0,75 , prin documentatia propusa nu se modifica C.U.T.

REGIM DE INALTIME propus = P (PARTER INALT)/ P+1-, prin documentatia propusd nu se modifica regimul de
inaltime.

NR. NIVELURI MAX = 1,67

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Conditile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile R.G.U. si sunt in functie de specificul
constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominanta a zonei, stabilita prin documentatia de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele
cardinale pentru asigurarea iluminatului natural si a insoririi.
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Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice direct sau
prin servitute, care sa permita accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

Unitatile de servicii amplasate in zone de locuire vor respecta distantele minime obligatorii faté de aliniament prevazute in
planul unitatilor teritoriale de referinta.

Amplasarea constructiei se va face in functie de destinatja, importanta si situarea acestora in contextual urban existent,
cu respectarea prevederilor art.24 din R.G.U., a precizarilor din Ghidul privind elaborarea $i aprobarea requlamentelor locale
de urbanism aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. NR.21/N/10.04.2000 si a Codului Civil art. 461-471, art. 590-599 si art. 610-614.

6.1. Amplasarea fata de drumuri publice

Accesuri carosabile

- Autorizarea executérii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drum public, direct, dar nu mai
ingust de 3,50m.

- Drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor lua urmatoarele masuri:

1) Modificarea accesului carosabil existent pe parcela;

2) Realizarea circulatjilor in incintd, investitia se va realiza pe cheltuiala investitorului.

3) Asigurarea locurilor de parcare.

Accesuri pietonale

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accesele pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Prin accesuri pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care pot fi: trotuare sau dupa caz pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, conform legii.

6.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul propus prin P.U. Z se propune in raport cu DN29D BOTOSANI - STEFANESTI, situat pe latura SE a parcelei.

Cladirea complexului comercial va fi amplasata la cca 11,00 m fata de limita de proprietate (cca 18,00 m fata de axul
drumului).

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei i in raport cu limitele dintre parcele

Retrageri obligatorii propuse:

- stradal: min 11,00 m;

- lateral stanga: min 9,00 m;

- lateral dreapta: min 10,00 m;

- posterior: conform Codului Civil

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai in conditiile in care se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform prezentului regulament.

- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatji teritoriale de pompieri.

6.4. Orientarea faté de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fata de punctele cadinale, permitand noilor cladiri, respectarea normelor sanitare cu privire fa
nsorirea minima obligatorie.

6.5. Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR:

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului Transporturilor si al Regiei Autonome
- “Societatea Nationala a cailor Ferate Romane”:

- Lucrari de investitii ale agentjlor economici si ale institutiilor publice care afecteaza zona de protectie a infrastructurii
feroviare

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:

- Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea de plantatji care impiedica vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare;

- Efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului
prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;
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- Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de protectie a mediului
sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfagurare normala a
traficului.

7. REGULI-CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII.

Constructiile nou propuse trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie publica, in condifji
in care s& faca posibila actiunea in bune conditii a mijloacelor de interventje in caz de incendiu. Accesurile carosabile nu trebuie
s4 fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisé numai daca se asigura accesuri pietonale
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesurile pietonale — trotuarele — vor fi dispuse in paralel cu carosabilul strazii.

Dimensionarea trotuarelor se va realiza in functie de marirea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii
de confort si de sigurant3. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

7.1. Amplasarea fata de drumuri publice

Accesuri carosabile

Autorizarea executérii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drum public, direct, dar nu mai
ingust de 3,50m.

Drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul carosabil se va realiza din drumul comunal.

Se vor lua urmatoarele masuri:

1) Racordarea incintei la drum. Investitia se va realiza pe cheltuiala investitorului. Apele meteorice vor fi colectate prin
intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parcels, ele fiind apoi deversate in reteaua comunala de canalizare.

2) Asigurarea locurilor de parcare. Tn interiorul parcelei vor solutionate si locurile de parcare, numarul acestora fiind in
conformitate cu functionalitatea parcelei, respectiv 63 locuri distribuite astfe!:

- 59 locuri pentru spatiile comerciale -client si angajati;
- 2 locuri pentru persoane cu dizabilitatj.
- 2 locuri pentru mama si copilul.

7.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenjarilor de orice fel este permisé numai daca se asigura accesurile pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accesuri pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care pot fi: trotuare sau dupa caz pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, conform legii.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de refele tehnico-edilitare existente in zona si vor avea
posibilitatea de racordare la retelele publice proiectate;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la refelele
existente de apa, la instalatjile de canalizare si de energie electrica.

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
stabiliti prin PUG.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

8.a. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la refelele
existente de apa si de energie electrica.

- lucrrile de racordare si brangare Ia retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau beneficiar, si se
executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

8.b. Realizarea de retele tehnico - edilitare
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- extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre investitor sau beneficiar
in sistem ingropat.

- cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul direct interesat.

- realizarea retelelor edilitare se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata, privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de catre
investitor (beneficiar) a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice
descenteralizate, precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale.

8.c. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunei.

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea
nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Parcelarea

Tn cazul oricarei parceliri, definitd ca operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate,
se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U. §i detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL M.L.P.A.T. NR. 80/N/18.X1.1996. Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor
si frama stradald determina caracterul specific al zonei. Tn caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate
incat s& permiti amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil. Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare I&timea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0 m gi mai mare
de 20,0 m, Iatimi prea mari determinand o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare. Pentru a fi construibild, o parcela
trebuie s& indeplineasca urmatoarele conditii: - sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute); - lotul sa
aibé forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corectd a constructjilor.

9.2. Indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile urbanistice.
Regimul de in3ltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de indltime sa depaseascé cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat nvecinate (art. 31 - R.G.U.). In situatii exceptionale, in functie de destinatje si zona care le include,
constructiile pot avea si indltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional-urbanistic, etc.

In&ltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitétii, inchiderea campului vizual
prin capete de perspectiva, etc. Limitarea regimului de inélfime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarii comunale, etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-
edilitare.

Regim de inaltime propus: P(inalt), P+1;

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U..

De asemenea, in scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritétile locale vor urmari:

- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor,

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale i agricole;
- & nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care s& degradeze imaginea strazii.

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora $i
nu depreciaza aspectul general al zonei.

b) Autorizarea executrii constructiilor care prin conformare, volumetrie $i aspect exterior intré in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.
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¢) Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru acoperirea cladirilor.

d) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

e) Sunt interzise imitatiile de materiale.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Autorizarea executarii
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate. Conform Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996) Anexa 5 pentru constructile
comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 40 m? S.D.C. pentru complexuri comerciale de peste 2.000,00 m? (art. 5.3.1).

La acestea se vor adauga spatii de parcare sau garare vehiculelor proprii care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor (art. 5.3.3).

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul terenului studiat, pe parcajele amenajate.

Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate

Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte platforme functionale vor fi plantate. Se vor
respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism (conf. anexei nr. 6 la RGU) referitoare la procentul minim de
ocupare cu spatii verzi, in functie de functiunea investitiei.

Conform anexei 6 “Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ i de agrement,
in exteriorul cladirii sau in curlj interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.”

Suprafata plantaté este de cca 273,50 mp — cca 5% din suprafata terenului studiat.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde. Este obligatorie amenajarea gi plantarea cu arbori
si gard viu de protectie a spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

10.3. Imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi cu inalfimi de maxim 2.00 m sau dupa caz maxim 3.00 m in cazul in care sunt necesare realizarea de
imprejmuiri cu rol fonoizolant sau peref antifoc.

Imprejmuirile vor fi realizate din materiale care sa nu fie distonant, agresiv, prezente. De asemenea culorile folosite vor fi
naturale, discrete si specifice zonei existente.

Se recomanda ca odata cu avizarea investitiei sa fie avizat si sistemul de imprejmuire. Se recomandaa ca indiferent de
solutiile adoptate acestea s& faca obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale. )

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona pentru institutii publice si servicii de interes general — constructjii comerciale (IS), cu respectarea prevederilor ce
decurg din aceastd functiune.

Pe terenul studiat se prevad subzone functionale $i anume:

- subzona acces carosabil si pietonal, parcari.

- subzona destinata constructiei spatiilor comerciale cu subfunctiunile aferente.

- subzona destinata spatiilor verzi.

11. Unitati si subunitati functionale

11.1. Utilizari admise

o functiuni compatibile si complementare: comert, servicii, activitati administrative, financiar bancare, sanatate cu
caracter ambulatoriu, culturale, de invatamant, locuri de joaca pentru copii;
e parcaje aferente functiunilor propuse;
o infrastructura edilitara necesara dezvoltarii zonei;
11.2. Utilizari interzise
o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
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e depozitare de materiale refolosibile;
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;
o activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
o autobaze si statji de intretinere auto;
o statii de distributie carburanti si spalatorii auto;
o orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea rapida a apelor meteorice;
o constructji provizorii, cu exceptia organizarilor de santier, pe perioada de executare a lucrarilor;
11.3. Zone de protectie si interdictie de construire
Zone de protectie
Nu este cazul.
Zone de interdictie de construire
Nu este cazul. ) 5
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
UTR-rile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se delimiteaza conventional
pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strazi si limte cadastrale, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.
Stabilirea UTR-urlor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.
In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitti functionale. Pentru unitétile si subunitéfile
cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de prescriptji.
V. CONCLUZII - masuri in continuare
Avand in vedere situatia expusd mai sus, consideram ca investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii zonei in
conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-
economic si administrativ in zona.
Solutia urbanisticd adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiaté in prezenta documentatie.
Certificatele de Urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizrii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existent, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit



